BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Iktatészam: 810177/7/2021. Targy: SERENITY SOLUTION Kft.
Ugyintézé: Jambor Rita Budapest, Teve u. 24-28. B.lh 5/3.
Telefon: 06/46/504-027/202 telekalakitasi kérelme.
Hiv.sz.: -

A foldmlvelésigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 53. § (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a
telekalakitasi hatosagi hataskért gyakorldé Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal jogkdrében
eljarva meghoztam az alabbi

HATAROZATOT:

A SERENITY SOLUTION Kift. (stat.sz.. 10344985-3832-113-01; cim: 1139 Budapest, Teve u. 24-28. B.lh
5/3.) kérelmére, a 21056/2021. munkaszamon a Métor MM Bt. (3533 Miskolc, Vérosbérc u. 20. sz.) ltal
készitett és a B.A.Z. Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6. altal
600712/2021. szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Miskolc belteriilet 4518/1 és 4520/6
helyrajzi szami foldrészletek telekalakitasat

a kozlekedésbiztonsagi és utlgyi érdekek érvényre juttatasa érdekében az alabbiaknak megfeleléen:
A telekfelosztas engedélyezéséhez az utlgyi kdzlekedési hatésagi hozzajarulas

utiigyi szemponthdl megadhaté

- A telekhatar rendezés soran létrejovo ingatlanokhoz, Uj kézuti kapcsolatot kialakitani, csak az
erintett ut kezelGjének, kozutkezel6i hozzajarulasanak beszerzése utan, az elbirasainak
kotelez6 betartasaval lehet.

- A 4518/8 - 4518/9 hrsz.-U kivett maganut’, tekintetében az utligyi kozlekedési hatésagnal
koteles kezdemenyezni a megnyitasra vonatkozd engedélyezesi eljarast az ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzés, atvezetés utan 30 nappal.

Felhivom a figyelmet a ,mlivelési 4g" megfeleld elnevezésére, melynek soran a kdzutakat az
ingatlan-nyilvantartasban  kézitként”, a kézforgalom eldl elzart maganutakat kézforgalom elél
elzart/el nem zart maganutként” kell feltintetni, valamint a maganutak kézforgalom szamara
valdé megnyitasanak, illetve elzarasanak tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.
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az alabbiak szerint:
A valtozasi vazrajz valtozas el6tti allapota:

- Miskolc belterilet 4518/1 helyrajzi szamu kivett, kozforgalom elél elzart maganat mivelési agu
0758 m? tertletl ingatlan.

Miskolc belteriilet 4520/6 helyrajzi szam( kivett, telephely mivelési agi 1 ha 8484 m? teriletl
ingatlan.

A valtozasi vazrajz valtozas utani allapota:

- Miskolc belteriilet 4518/8 helyrajzi szamu kivett, maganut mivelési agu 0258 m? teruleti ingatlan.
Miskolc belterilet 4518/9 helyrajzi szamu kivett, maganut mivelési agi 0499 m? teriilet ingatlan.

- Miskolc beltertlet 4520/17 helyrajzi szamu kivett, telephely mlvelési agu 6824 m? terulet( ingatlan.

Miskolc beltertlet 4520/18 helyrajzi szamu kivett, telephely mivelési 4gu 1 ha 1661 m? terlleti
ingatlan.

engedélyezem.

A Miskolc Megyei Jogu Varos Jegyzbje a 343.607-1/2021. iktatészamu allasfoglalasaban a targyi
ingatlanok telekalakitdsanak engedélyezési (gyében szakhatdésagi allasfoglalasat adta az alabbiak
szerint:

LSERENITY SOLUTION Kit. (1139 Budapest, Teve u. 24-28. B. Ih 5/3.) kérelmere, a Miskolc,
belterilet 4518/1; 4520/6 hrsz-U ingatlanokra vonatkozé telekfelosztassal kapcsolatban a
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztalya 6.
altal 600712/2021. szamon zaradékolt 21056/2021. munkaszamu valtozasi vazrajzon feltintetett
telekfelosztas (gyében folyd telekalakitasi engedélyezési eljarasahoz szakhatdsagi
hozzéjarulasomat — mint a teleptlési énkormanyzat jegyzdje —

megadom.

Szakhatéséagi allasfoglalasom ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, ellene az Ugyben hozott
érdemi dontés ellen benyujtando jogorvoslat keretében lehet élni.”

A telekalakitasi engedély és a hozza tartozd telekalakitasi dokumentacid az engedélyezé hatarozat
véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

Dontésem a kozléssel valik véglegesse.
Déntésem ellen kézigazgatasi perinditasnak van helye.

A dontést sérelmezd (gyfél — jogszabalysértésre hivatkozva — annak kozlesétdl szamitott 30 napon belll
a Miskolci Torvényszékhez cimzett, de az ugyben telekaiakitasi hatosagként eijart Borsod-Abalj-
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Zemplén Megyei Kormanyhivatalnal (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6., 3525 Miskolc,
Vologda u. 4.) benyuijtott keresettel keérheti a kézigazgatasi per inditasat.

Az elektronikus uton térténd kapcsolattartasra kotelezett személy a keresetlevelet elektronikus uton a
https://e-kormanyablak.kh.gov.hu elérhetéségen keresztul elektronikus Grlap (iForm) hasznalataval
nyujthatja be a kézigazgatasi déntést hozé szervnél.

Az elektronikus kapcsolattartasra nem koételes fél vagy a jogi keépviselének nem mindsilé képviseloje
vélaszthatja a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu elérhetéségen a keresetlevél elektronikus Gton torténd
benyujtasat, amennyiben viszont ezzel a lehetéséggel nem kivan élni, vagy a feltételek nem adottak, ugy
papir alapon is benyujthatja keresetlevelét a dontest hozd szervnél, illetve ajanlott kuldeménykent
postara adhatja.

A kereset benyujtasanak a kézigazgatasi cselekmény hatalyosuldsara nincs halasztdé hatalya, az tgyfél
azonban a keresetlevelben azonnali jogvedelem iranti kerelmet terjeszthet eld.

A Birosag a pert — foszabalyként — targyalason kivil birélja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban
targyalast tart. A targyalas tartasat az Ugyfél a keresetlevélben kerheti. Ennek elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye.

INDOKOLAS

A SERENITY SOLUTION Kit. (stat.sz.. 10344985-3832-113-01; cim: 1139 Budapest, Teve u. 24-28. B.lh
5/3)) a Miskolc belteriilet 4518/1 és 4520/6 helyrajzi szamu, a sajat tulajdonat kepez6 ingatlanok
telekalakitasanak (telekfelosztas) engedélyezésére vonatkozd kérelmet nyujtott be a B.A.Z. Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 6.-hoz, mint telekalakitasi hatésaghoz
2021. junius 14-én.

A kérelmezé az egyes foldugyi eljdrasok részletes szabélyairdl sz6l6 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet
21. § (3) bekezdésében meghatarozott jogosultként kezdeményezte az eljarast és ugyanezen paragrafus
(8) bekezdése alapjan a 2. szamu mellékletben részletezett telekalakitasi dokumentaciot becsatolta.

Az elbzetes vizsgalat alapjan megallapitottam, hogy a telekalakitasi dokumentacié hianytalanul kerdit
benyujtasra, a kérelmezd a telekalakitds engedélyezésére iranyuld igazgatasi szolgaltatasi dijat
megfizette.

A foldmivelésugyi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérél szolé 383/2016. (XI1.2.)
Korm. rendelet [tovébbiakban: Kormanyrendelet] 79/E. § (1) bekezdésében foglaltak, valamint a
becsatolt tervdokumentacié alapjan megallapitottam, hogy az engedélyezesi eljarasba a telekalakitas
helye szerinti illetékes telepulési 6nkormanyzat jegyzéjét kell bevonnom. Az érintett szakhatosagot az
egyidejlleg mellékelten csatolt zaradékolt munkarészek (valtozasi vazrajz, telekalakitasi helyszinrajz)
masolataval 2021. junius 17-én kerestem meg.

Az engedélyezési eljarasba bevont Miskolc Megyei Jogu Varos Jegyzéje (3525 Miskolc, Varoshaz tér 8.)
a 343.607-1/2021. szamu éllasfoglalasaban a Miskolc belterilet 4518/1 és 4520/6 hrsz.-u ingatlanokkal
kapcsolatban a B.A.Z. Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 6. altal
600712/2021. szam alatt zaradékolt valtozasi vazrajzon feltintetett telekfelosztas Ugyében folyd
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telekalakitasi engedélyezési eljarashoz a szakhatésagi allasfoglalasat adta a rendelkezé részben
foglaltak szerint az alabbi indokolas mellett:

+SERENITY SOLUTION Kft. (1139 Budapest, Teve u. 24-28. B. |h. 5/3.) kérelmére, Miskolc,
belterllet 4518/1, 4520/6 hrsz.-U ingatlanokra vonatkozé telekfelosztéssal kapcsolatban a
Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztalya 6.
azon szakkeérdés tekintetében kereste meg hatosagomat, hogy a telekfelosztas utan kialakuld
ingatlanok a telepllésrendezési kbvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak megfelel-e.

A tébbszér modositott 21/2004.(V11.6.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Miskolc Varos
Epitési Szabalyzata és szabalyozasi terve (tovabbiakban MESZ) szerint a 4518/1; 4520/6 hrsz-U
ingatlanok a Ge-611976 jelli egyeb ipari gazdasagi zonaba tartoznak, ahol a megengedett
minimalis telekméret 4000 m?, a megengedett legnagyobb beépitettség 60 %.

Az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 23. § (1)
bekezdeseben rtgzitettek alapjan: telket csak (gy szabad alakitani, hogy az a terilet
rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovébba annak alakja, terjedelme,
beépitettsége és megkdzelithetésége a jogszabélyoknak megfeleljen.

A MESZ 1. § (2) bekezdésében rogzitettek alapjan: A véros kbzigazgatési tertletén tertletet
felhasznalni, fovdbba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletegyittest épiteni,
atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreéllitani, korszerGsiteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyditt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi
engedélyt adni a jelen el6iras és mellékletei és a hatalyos magasabb rendl jogszabalyok
szerint szabad.

Fentiek alapjan a tenvleges hasznalati mod szerinti, a Borsod-Abaulj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztalya 6. altal 600712/2021.  szamon
zaradékolt 21056/2021. munkaszamu valtozasi vazrajzon feltuntetett telekfelosztas utan
kialakulé 4518/8; 4518/9; 4520/17; 4520/18 hrsz.-U ingatlanok a MESZ-ben régzitettek alapjan
a szabalyozasi eldirasoknak jobban megfelelnek, telepllésrendezesi kovetelmenyekkel
6sszhangban vannak.

Szakhatésagi allasfoglalasomat az epitett kornyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo
modositott 1997. évi LXXVIIl. térvényben; az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési
Kovetelményekrol szolé6 modositott 253/1997. (XII. 2.) Korm. rendeletben, a tébbszér modositott
jelenleg hatalyos 21/2004. (VII.6.) sz. 6nkormanyzati rendeletben [MESZ] foglaltak alapjan
hoztam meg.

Hataskéromet és illetékességemet az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan
eljaré szakhatosagok kijelolesérol szold 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet 18.
Foldugyi igazgatasi eljarasok része allapitja meg.”

A Kormanyrendelet 79/H § (1) a) bekezdésében és (2) pontjaban megjeldlt szakkérdés vizsgalata
soran megallapitasra kerilt, hogy a tervezett telekalakitas utigyi érdekeket nem sért.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Korméanyhivatal Kdzlekedési, Miszaki Engedélyezési és Méréslgyi
Féosztaly Utugyi Osztalya (3527 Miskole, Jozsef Attila utca 20.) a BO/30/652-2/2021. iktatdszamu
.Szakkérdés vizsgalataban” a Miskolc belteriilet 4518/1 és 4520/9 hrsz.-0 ingatlanok telekalakitasahoz
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(telekfelosztas) a rendelkezé részben foglaltak szerint az alabbiak figyelembe vétele mellett jarult
hozza:

JA telekalakitassal létrejové Miskolc belteriilet 4518/1 - 4520/6 hrsz.-u ingatlanok
telekalakitasanak - telekfelosztasanak - engedélyezéséhez és az ingatlan
nyilvantartasba valé atvezetéshez, valamint a valtozasi vazrajzon szereplé valtozas
utani allapotnal a miivelési ag atvezetéséhez hozzajarulok, melynek kovetkeztében az (j
telkek 6nall6 foldrészletként, sajat helyrajzi szammal fognak szerepelni.

A kozuti kézlekedésrél szold 1988. évi I. torvény (Kkt.) 29.§ (9) bekezdése alapjan:

»A kozforgalom eldl elzart maganutat a koézforgalom szamara megnyitni, vagy a
kézforgalom elél el nem zart maganutat a kdzforgalom eldl elzarni az e torvény
végrehajtasardl szolé rendeletben meghatarozott modon, a maganut tulajdonosanak
(kezel6jének) a kérelmére, a kozlekedési hatésag engedélyével szabad. A maganut
kozforgalom szaméra valé megnyitasanak, illetve elzarasanak tényét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni. A bejegyzést a tulajdonosnak (kezel6nek) Kkell
kezdeményeznie. A maganut koézforgalom el6l elzarasanak tényére vonatkozd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés hianyaban a maganut kozforgalom elél el nem zart maganutnak
min&sal.”

Az egyes f6ldugyi eljarasok részletes szabélyairdl sz6l6 384/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 23. §. (11) be-
kezdése szerint a telekalakitasi eljarasokban, ha a telekalakitas az ingatlan-nyilvantartasrél szo6l6 1997.
évi CXLI. torvény 16. § c), e) és f) pontjaiban meghatarozott joggal terhelt foldrészletet érint, a kerelem-
hez mellékelni szilkséges a bejegyzett jog jogosultianak a hozzajarulasat.

A kérelmezd altal csatolasra kerdlt

- Az EMASZ Halézati Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.) Miskolcon, 2021. majus 31-én
kelt HDO-K-443/2021 iktatészamu vezetékjogi nyilatkozata, melyben a telekalakitashoz
hozzajarult.

- A TIGAZ Foldgazeloszté Zrt. (4200 Hajduszoboszlé, Rakdczi u. 184.) Miskolcon, 2021. junius
10-én kelt 213504601 szamu hozzajarulo nyilatkozata.

A fentiek alapjan a telekalakitast a csatolt dokumentécié tartalmanak megfelelden a rendelkez6 reszben
foglaltak szerint engedélyeztem.

Dontésem a hivatkozott jogszabalyhelyeken alapul.

Dontésem az éltaldnos kézigazgatési rendtartdsrél sz6l6 2016. évi CL. térvény [tovabbiakban: Akr.] 82. §
(1) bekezdése szerint a kézléssel végleges.

Az Akr. 114. § (1) bekezdése a hatéarozat ellen kézigazgatasi per inditasat teszi lehetove.

A keresetlevél elektronikus Gton torténdé benyujtasat a kozigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. evi |
torvény [a tovabbiakban: Kp.] 29. (1) bekezdése, a polgdri perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX.
torvény 605. és 608. §-ai irjak eld, illetve teszik lehettvé, az elektronikus uton torténd kapcsolattartasra
kotelezettek korét (az tgyfélként eljaré gazdalkodé szervezet, allam, dnkormanyzat, koltségvetési szerv,
ugyész, jegyz6, koztestilet, egyéb kozigazgatasi hatdsag, valamint az Ugyfél jogi képviselbje) az
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elektronikus dgyintézés és a bizalmi szolgéltatasok &ltalanos szabalyairdl szolé 2015. evi CCXXIIL.
térvény 9. § (1) bekezdése hatarozza meg.

A keresetlevél benyUjtasanak halaszté hatalyaval 6sszefiggeésben a Kp. 39. § (6) bekezdése és az 50. §
(2) bekezdése, a per targyalason kivll térténd elbiralasardl és targyalas tartasanak lehetéségérdl a Kp.
77.§ (1) és (2) bekezdései rendelkeznek.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal hataskérét az épitett kérnyezet alakitasardl eés vedel-
mérdl szélé 1997. évi LXXVIII. térvény 23. § (2) bekezdése, tovabba a Korm. rend. 53. § (1) bekezdése,
mig illetékességét a févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivata-

lokrol szol6 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és az 1. szamu melléklet 4. pontja alla-
pitia meg.

Miskolc, 2021. julius 12. Dr. Alakszai Zoltan
abaij- ~.~kormanymegbizott
nevébenh és megbizasabol:

A hatarozatrél értesiiinek:
Kérelmezd, Tulajdonos:
1. SERENITY SOLUTION Kft. 1139 Budapest, Teve u. 24-28. B.lh 5/3. Tértivevénnyel.
Tajékoztatasul:
2. Miskolc Megyei Jogu Véaros Jegyzdje (lkt.:343.607-1/2021.) Elektronikus uton tovabbitva.

3. B.A.Z. Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési es Méresligyi Fosztaly
Utagyi Osztaly (Ikt.:BO/30/652-2/2021.) Elektronikus uton tovabblitva.

4. Métor MM Bt. (Msz.: 21056/2021.) 3533 Miskolc, Vérdsbérc u. 20.sz.

5. CIB BANK Zrt. 1027 Budapest, Medve utca 4-14.

6. EMASZ Halozati Kft. (Ikt.:HDO-K-443/2021) 3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 13.

7. TIGAZ Foldgazelosztd Zrt. (Ikt.:213504601) 3527 Miskolc, Sajoszigeti u. 3.
A hatarozatrol értesiiinek veglegesse valas utan:

@ SERENITY SOLUTION Kft. 1139 Budapest, Teve u. 24-28. B.h 5/3.  Teértivevénnyel.
IMelléklet: 1 db eredeti Valtozasi vazrajz, 1 db Telekalakitasi helyszinrajz./

9. B.A.Z Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 5. /Melléklet(ek)el./
3525 Miskolc, Vologda u. 4.
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A vézrajz méretek levételére nem alkalmas. (b_/{
. -
Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot
et Alrészlet Terdlet| | Alrészlet Terillet Meg
elyrajzi S A S AK | Szolgalmiés |jegy
szam |jell  miv. 4ga tE: ha.m? szam |je| miv. &ga % ha.m? egyéb jogok | zés
1 2 3 - -] 6 7 8 9 10 11 12 13 14
4518/1 Kivett, 0.0758 | — | 451878 Kivett, 0.0258 | — *
kozforgalom eldl kézforgalonreloh
elzdrt magdniit elzdrt magdnut
4520/6 Kivett, 1.8484 | — | 451879 Kivett, 0.0499 | — e
telephely Kz it
elzdrt magdmit
4520/17 Kivett, 0.6824 | —
telephely
4520/18 Kivett, L1661 | — son
telephely
on: 1.9242 | — |Osszesen: 19242 | —
Szolgalmi és egyéb jogok:
* vezetékjog 250 m-re, jogosult: EMASZ Hélozati Kft. 3525 Miskolc Dézsa Gy. u. 13. sz.
66553/2018.
A megosztas akaratunknak megfeleléen vezetékjog a 3/398/2011 szémon zdradékolt véltozési vézrajz szerinti tartalommal,
tortént: Jjogosult: EMASZ Hélozati Kft. 3525 Miskolc Dézsa Gy. u. 13. sz.
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gaidapest,; Teve u 2478,
~ B.Iph. 5.em. 2.
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Miskolc, 2021. méjus ho 6. nap
Készlté , mindségtandsito:

!vénysz 310

mr .52.: 4132/1995

JUhdS¢. Denes Tamas
f8ldmérd, ingatlanfendezd
IR.: 4132/95, T- 03

(54013/2012.07.12. széamu bejegyzés ranghelyén) 66553/2018.

* vezetékjog 430 m*-re, jogosult: EMASZ Halézati Kft. 3525 Miskolc Dézsa Gy. u. 13. sz.
66553/2018.

vezetékjog 19 m-re, jogosult: EMASZ Hélozati Kft. 3525 Miskolc Dézsa Gy. u. 13. sz.
45124/2019.

vezetékjog 26 m-re, jogosult: TIGAZ Zrt. 4200 HajdiszoboszIé Rakoczi u. 184. sz.
68962/2019.

=+ vezetékjog 3 m-re, jogosult: EMASZ Hélézati Kft. 3525 Miskolc Dézsa Gy. u. 13. sz.
45124/2019.
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S és teriletszamitas helyes. Ez a zaradék a keltezéstdl szamitott egy
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4520/17
1 | 780798 | 309704
4520/18

1 | 780818 | 309710

4520/16
Telephely
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4520/14

Telephely

4520/13
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